DELIBERATION DE LA COMMISSION PERMANENTE

Direction du patrimoine et des moyens généraux

Réunion du 04 avril 2025
Date de convocation : 27 mars 2025

Délibération N° 6

CESSION DE LA PARCELLE - A SAINT MARCEL

Cession de la parcelle _ans le cadre de la cession conjointe entre I'Etat et le
Département de Sadne-et-Loire du centre routier de Saint-Marcel

Président: André Accary

Membres présents : ACCARY André, AMIOT Catherine, AURAY Géraldine, BARNAY Marie-Claude,
BECOUSSE Jean-Claude, BELTJENS Colette, BERGERET Vincent, BROCHOT Frédéric, CANNARD
Fréederic, CANNET Claude, CANTIER Nadége, CHALUMEAU Mathilde, CHAMBRIAT Sylvie, CHENUET
Carole, CLEMENT Sophie, CORNELOUP Josiane, COUILLEROT Evelyne, COURTOIS Jean-Patrick, DAMY
Nathalie, DESCHAMPS Amelle, DESCIEUX Jean-Christophe, DESMARD Jean-Michel, DESROCHES
Patrick, DUPARAY Lionel, DURAND Bernard, DURIX Arnaud, DUVERNOIS Michel, FRIZOT Marie-Thérése,
GAUDRAY Alain, GIEN Chantal, GRUET Aline, GUIGUE Jean-Vianney, HIPPOLYTE Jean-Marc,
JACQUARD Sébastien, LALANNE Carine, LANOISELET Dominique, LEMONON Elisabeth, LOTTE
Dominique, MARTELIN Cécile, MARTIN Sébastien, MAUNY Marie-France, PERRIN Viviane, PHILIBERT
Alain, PLISSONNIER Florence, REYNAUD Hervé, ROBLOT Elisabeth, VADOT Anthony, VAILLANT
Frangoise

Membre(s) absent(s) ou excusé(s): Pierre BERTHIER, Claudette BRUNET-LECHENAULT, Raymond
BURDIN, Jean-Frangois COGNARD, Thierry DESJOURS, Jean-Luc FONTERAY, Didier LAUBERAT,
Dominigue MELIN, Christine ROBIN

Pierre BERTHIER a donné pouvoir a Josiane CORNELOUP, Claudette BRUNET-LECHENAULT & Jean-
Christophe DESCIEUX, Raymond BURDIN & Florence PLISSONNIER, Jean-Frangois COGNARD a
Géraldine AURAY, Thierry DESJOURS a Marie-France MAUNY, Jean-Luc FONTERAY a Elisabeth
LEMONON, Didier LAUBERAT a Marie-Claude BARNAY, Dominique MELIN a Alain GAUDRAY, Christine
ROBIN a Jean-Patrick COURTOIS,



LA COMMISSION PERMANENTE DU CONSEIL DEPARTEMENTAL
Vu le Code général des collectivités territoriales,
Vu le Code général de la propriété des personnes publiques,

Vu la décision du 3 ao(t 2022 par laquelle la Direction interdépartementale des routes (DIR) centre Est a
déclaré inutile et remis au domaine pour cession I'ensemble immobilier correspondant au centre d'entretien
spécialis¢, situé 19 rue des Chavannes a St Marcel sur la parcelle A 96 propriété de I'Etat, et sur la parcelle
ZB 102, propriété du Département qui est enclavée dans I'enceinte du site,

Vu la délibération du 17 mai 2024 approuvant le protocole d'accord organisant la cession conjointe Etat -
Département de Sabne-et-Loire du site du centre routier de Saint-Marcel et définissant les quotes-parts selon
les surfaces respectives,

Vu la délibération du 22 juillet 2021 aux termes de laquelle 'Assemblée départementale a donné délégation a
la Commission permanente pour se prononcer sur toute affaire, a I'exception des attributions propres au
Conseil départemental visées aux articles L.3312-1 et L.1612-12 4 L.1612-15 du CGCT,

Vu le rapport de M. le Président,

Considérant que la parcelie -ne présente pas d'utilité pour le Département de Saéne-et-Loire dans le
cadre de I'exercice de ses compétences,

Considérant 'organisation par I'Etat d'une vente conjointe de I'ensemble immobilier de Saint-Marcel
comprenant la parcelle du Département [fjjjjjavi s'est tenue le 05/12/2024,

Considérant I'offre la mieux-disante remise par_pour un prix de

444 820 € pour I'ensemble du site,

Considérant le protocole d'accord d'organisation de cession conjointe signée le 20/08/2024 et la répartition
du prix de vente, d'un montant de 444 820 € (soit 412 634 € net vendeur), se répartissant entre 'Etat
(99,59 % soit 410 943,20 €) et le Département (0,41 % soit 1 691,80 €),

Aprés en avoir délibéré,
Décide a l'unanimité :

- d'approuver la cession &
de la parcelle JIIIIM dont la quote-part revenant au Département s'éléve a environ
1 691,80 € net vendeur,

- d'autoriser M. le Président 4 signer 'acte de vente de la parcelle [ situ¢e a saint-Marcel.

La recette correspondante sera imputée au budget du Département, sur le programme « Gestion
immobiligre », 'opération « Cession et acquisitions des immobilisations corporelles, I'article 775 produits de
cession d'immobilisations.

Le President,
ANDRE ACCARY

Exécutoire de plein droit
Transmission en Préfecture le 11AW. 205

Publié Notifi
Publié @ Notifé le 23 AVR, 2075
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ACTIONS MISES EN PLACE

8 semaines de commercialisation
Du 09/10/2024 au 05/12/2024

* Multidiffusion sur les canaux consultés par les candidats a

l'acquisition : sites d'annonces (Seloger, Leboncoin, et plus de 60

autres sites partenaires),

Relai de 'annonce sur les réseaux sociaux

Prospection sortante et utilisation de la base d'acquéreurs

Agorastore

* Campagne de retargeting afin de recibler les acquéreurs ayant
montré un intérét pour votre annonce.

Traitement exhaustif des demandes entrantes des différents canaux

de communication (Téléphone, Site agorastore.fr, email.)

* Qualification des acquéreurs potentiels, validation de la conformité de
leur projet ou regard de vos exigences.

* Présentation précise et factuelle de la situation urbanistique,
géographique de votre bien auprés de chaque prospect.

* Accompagnement pas @ pas & la constitution du dossier d’acquisition

» Vérification de I'identité de la personne physique ou morale, de sa

solvabilité et de ses capacités de financement.

e Organisation et gestion des visites

Formation des enchérisseurs aux modalités d'une mise en concurrence

par courtage. '

e Accompagnement & la prise en main de I'outil web du passage
d'enchére.

+ Pendant la vente: Notifications régulieres des moment clés (début de
vente, nouvelle enchére, imminence de la fin de vente...)

» Apres la vente: S'assurer de la réitération (=confirmation) des offres
des enchérisseurs.

* Classement des offres et recommandation sur mesure.
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BILAN DE LA COMMERCIALISATION

@

3843 28
consultations de prises de contacts Visites
'annonce

R

=
4 4 4
Dossiers complets autorisés Participants a Offres
& participer aux encheres I'enchére reiterees

Motifs de non positionnement
Présence d’amiante

Travaux a prévoir

Contraintes urbanismes
Clause d'intéressement

Les offres réitérées

500,000€
400,000€

300,000€

444,820€ 434,820€
200,000€ 92
344, 820€

100,000€
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Candidat 1 Candidat 2 Candidat 3 Candidat 4




AGORAR

STORE

DETAIL DES OFFRES

Un classement final est communiqué ci-apres, établi au regard d'un systéme de
notation prenant en considération deux éléments :

= Le prix : (Montant de I'offre - prix de départ)* notation maximale / ( montant
de I'offre la plus haute - prix de départ)
- La certitude transactionnelle appréciée de maniére globale au regard du

risque découlant notamment des critéres suivants :

- La structuration juridique et financiere (par ex : pluralité d’acquéreur ou
Bl

recours G un emprunt ou non)
- La cohérence du projet avec les réglementations d’urbanisme
- Les conditions suspensives éventuelles
- Les références et/ou équipe opérationnelle prévue

A noter que cette appréciation est établie grdce aux éléments fournis par les
candidats. Dans le cadre de cette vente, il est demandé & tous les candidats de
fournir a titre obligatoire : une offre, des justificatifs d'identité ainsi que des
justificatifs financiers attestant de fonds disponibles et liquides (apport et
emprunt).

Il est également demandé aux candidats de fournir sur la base du volontariat
tout élément gu'il juge utile afin de permettre au Vendeur d'apprécier le sérieux
du projet.
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LES OFFRES

AN .
:Représentée par

MONTANT DE L'ENCHERE
412 634 € net vendeur (444 820€ FAIl)

Financement

© Apport
CONDITIONS SUSPENSIVES

Néant

PROJET CANDIDAT :

I o hoitent réaliser un investissement patrimonial

locatif long terme avec une rénovation compléte de l'ensemble immobilier. lls
souhaitent proposer des cellules d’activité en location avec option d'achat pour les
locataires professionnels.

Détails des travaux :
- Réfection du parking et des espaces extérieurs.
- Réseau séparatif.
- Rénovation de la couverture et des facades.
- Remplacement des menuiseries extérieures.
- Intégralité des lots du second ceuvre.

Le budget travaux est estimé a environ 1 200 000 € HT.

ANALYSE AGORASTORE

Dossier financier complet
Financement en fonds propres
Absence de condition suspensive

o

Appréciation 5 Appréciation 4 5
financiere* /5 transactionnelle ] /5

*(Montant de I'offre - prix de départ)* notation maximale / ( montant de I'offre la plus haute - prix de départ)
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LES OFFRES
CANDIDAT 2 vov NN

MONTANT DE LENCHERE
403 358 € net vendeur (434 820€ FAI)

Financement

& Apport
CONDITIONS SUSPENSIVES

Néant

PROJET CANDIDAT :

Les candidats dirigent aujourd'hui plusieurs sociétés et souhaitent les regrouper sur un
seul et unique site:

- AURES MAINTENANCE spécialisée dans la maintenance en centrale nucléaire

- ADVICE SERVICE prestataire de service en milieu nucléaire

- My7NEGOCE Import Export de matériaux

lls ont également pour projet d'ouvrir un centre de formation spécialisé dans les métiers
de la manutention et du levage.

La -u une nouvelle SCI en cours de constitution s'occupera de la gestion du
site.

ANALYSE AGORASTORE

Dossier financier complet
Financement en fonds propres
Absence de condition suspensive

+

Appréciation 4 8 Appréciation 4 5
financiére* g / 5 transactionnelle @ / 5

*(Montant de l'offre - prix de départ)* notation maximale / ( montant de I'affre la plus haute - prix de départ)
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LES OFFRES

CANDIDAT 3 NOM _

MONTANT DE L'ENCHERE
319 870 € net vendeur (344 820€ FAIl)

Financement

® Pret

* Apport
CONDITIONS SUSPENSIVES 100,000€

Néant.
Le candidat a renoncé a sa CS de prét

PROJET CANDIDAT :

Ce projet vise & transformer un ancien centre routier en plusieurs cellules de tailles
variées, comprises entre 60 m? et 500 m?, qui seront mises en vente. Ces espaces
répondront aux besoins des TPE, PME, artisans, entreprises de stockage ou de
transport, tout en exploitant au mieux le potentiel de ce site stratégique.

Principaux avantages du projet :

1. Valorisation et préservation du site : Ce projet permettra de redonner vie a un espace
existant, en le modernisant pour un usage économique durable.

2. Mise en sécurité : La sécurisation compléte du site ainsi que la mise aux normes
garantiront des conditions optimales pour les futurs occupants.

3. Amélioration des espaces : Les cellules et infrastructures seront aménagées pour
répondre aux exigences des différents acteurs économiques présents

4. Proposition de prix attractifs : La découpe en cellules de tailles diverses permettra de
proposer des prix compétitifs, attirant un large éventail d’acquéreurs.

5. Réseau d’acquéreurs existant : Le réseau de M. Pittraye compte déj& plusieurs
acquéreurs potentiels, offrant une forte probabilité de vente rapide.

ANALYSE AGORASTORE

Dossier financier complet
+ Absence de condition suspensive

Financement par prét

Appréciation 2 9 Appréciation 4 5
financiere* asd /5 transactionnelle ® /5

*(Montant de |'offre - prix de départ)* notation maximale / { montant de 'offre la plus haute - prix de départ)
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LES OFFRES

canpibAT 4 vou [
Représentée par_

MONTANT DE L'ENCHERE
245 658 € net vendeur (264 820€ FAl)

Financement
@ Pret
CONDITIONS SUSPENSIVES * Apport

- Obtention de prét bancaire

214,820€

PROJET CANDIDAT :

-nvisage l'acquisition de ce bien immobilier dans le but d'un usage commercial.

ANALYSE AGORASTORE

Dossier financier complet

+

Financement par prét
Condition d’obtention de prét

Appréciation 1 3 Appréciation 3 5
«d/5 transactionnelle = /5

financiére*

*{Montant de I'offre - prix de départ}* nototion maximale / { montant de 'offre la plus haute - prix de départ)
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RECOMMANDATION AGORASTORE

412 634 € NV
9.5/10 444 820 € FAI

|z~

Offre 2 403 358 € NV

434 820 € FAI
9.3/10

Offre 3 319 870 € NV
7.4/10 344 820 € FAI

Offre 4 245 658 € NV
4.8/10 264 820 € FAIL

Nous vous recommandons d‘accepter l'offre numéro 1
formulée par KC FINANCIERE et LAMOUR INVEST

En effet, il s'agit de la meilleure offre financiére avec un
financement en fonds propres et aucune condition
suspensive.



ENSEMBLE DES ENCHERES

Evolution des montants d'enchéres sur 72h

Montant (€)
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ENSEMBLE DES ENCHERES
FAI Net vendeur Présentée ? M?Eif, de.
non-réitération
Enchere 1 444 820 € 412 634 € Qui -
Encheére 2 434 820 € 403 358 € Oui -
Enchére 3 344 820 € 319 870 € Oui -
Encheére 4 264 820 € 245 658 € Oui -
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PROCHAINES ETAPES

Une prise de décision en un temps maitrisé permet de garantir la finalisation de la
transaction. En paralléle, il sera nécessaire de lever les sujets suivants :

décembre 2024

Validation de
I'acquéreur k Vous Agorastore

2 Vvalidation du candidat J Communication aux candidats

ﬁ - L1 Mobilisation notariale
mars 2025 J Accompagnement du vendeur dans
I- la rédaction de Pavant contrat

L

Signature d'un compromis

de vente
rr
Vous Agorastore
- Constitution du dossies d’usage en
- partenarial avec Fetude chargee de
a redaction
juin 2025

Signature de Vacte
authentique
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